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شــهدت دولــة الامــارات العربيــة المتحدة ازدهاراً عمرانياً غير مســبوق في فترة قصيرة نســبياً 
لمواجهــة النمــو الســكاني والاقتصــادي خلال العقود الثلاثــة الأخيرة، والحاجة الــى المزيد من 

الوحدات السكنية لاستيعاب هذا النمو المتسارع.

ولأجــل ضمــان تحقيــق الاســتقرار الأســري والرفــاه الاجتماعــي، أنشــأت الدولــة مجموعة من 
المؤسســات والبرامــج الحكوميــة للإشــراف على تطويــر المجتمعات المحلية، وتوفير مســاكن 
للمواطنين، كبرنامج الشــيخ زايد للإســكان، هيئة إســكان ابوظبي، مؤسســة محمد بن راشــد 
للإســكان، دائرة الإســكان بالشــارقة بالإضافة إلى مشــاريع الإســكان التي تشــرف عليها لجنة 

متابعة تنفيذ مبادرات رئيس الدولة.

ومــع انخــراط القطــاع الخاص بكثافــة في هذا النوع من المشــاريع والاســتجابة للتحديات التي 
يواجههــا قطاع الإســكان، أصبح من الضــرورة قيام البلديات بتحديث وتوحيــد الأطر التنظيمية 
لهــذا القطــاع من أجل ضمان الإنجاز الأمثل لتلك المســاكن بمــا يخدم أطراف العلاقة ويضمن 

تحريك الاقتصاد بالطرق الصحيحة دون الاخلال بحقوق تلك الأطراف.

فالهدف من هذا الدليل الإسترشادي لتوعية أطراف العلاقة المعنيين في هذا المجال بأهمية 
الاطــلاع علــى القوانين المنظمة لهذا النشــاط لحماية حقوقهم. كما يرتكز الدليل على تنظيم 
الاشــتراطات المتعلقــة بالفئــات العاملــة فــي المجــال الســكني، بمــا فــي ذلــك المكاتــب 

الإستشارية وشركات مقاولات.

المقدمة
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تصنيف مكاتب الاستشارا الهندسية وشركات المقاولات



المباني السكنية للمواطنين


       
      

        
        

      
 


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مكاتب الاستشارات الهندسية
       



       

     
       


       




        

 •
 •

 •
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























250



1

1

1

1

1

1

 5-3


















  •
  •

  •
  •





 •
 •


 •


 •

 •
 •



 •
 •


 •

 •
 •


 •

 •



 •

 •
 •



(4) •

 •


 •

 (3) •


  •












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 •



 •


 •


 •



 •


 •


 •
 •

 •
 •


 •




مسؤوليات الاستشاري
                 

  
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تكاليف الدراسة والتصميم




(50%)

(50%)





 .1
 .2

 .3
 .4

  •

 
 

  •
  .1  

   ✓  

  ✓  

 .2  

   .3  

  •




 ✓  

 •
 ✓  

 ✓  

 ✓  

 ✓  

 ✓  





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إنهاء الاتفاقية
        •


       •

   


التزامات المالك

تمديد مدة التنفيذ
        •

        



         •
       


 •


 •
 

       
      

 

 •

       

        •

       


     


      •


    •




التعديلات
  •

     

      
      



9



مراحل تنفيذ المشروع للاستشاري



%20











3











%60

14








%10

2








%10

1









%100

20

شركات المقاولات
                


 

النشاط المحدد في الرخصة




المتطلبات الأساسية لترخيص المقاول











1

1

10

1

3

5

-

5

10

تصنيف مكاتب الاستشارا الهندسية وشركات المقاولات



معايير توافق الكوادر الفنية مع مساحة المشاريع



260003

11





مرحلة تنفيذ المشاريع










%5








%10


 .1

 .2
 .3
 .4

 .5
 .6

 .7

 


 %10
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المقاول المواطن

إيقاف المقاول أو الاستشاري
      •
       
        

         



         •

     


      



        •
        



       
       


(%100)



        
        
 %1



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











%40

%30

القواعد

الأعمدة

الأسقف








الطابوق

تكسية الجدران
(البلاستر)

تركيب الجدران
والارضيات




تمديدات
الغاز

التمديدات
الكهربائية

التمديدات
الصحية

تمديدات
الاتصالات

%10 





الأبواب
والشبابيك

الأصباغ

الإضاءة

مخرجات 
مراحل 
تنفيذ 

المشروع

%20

15



نموذج استرشادي لعقد تنفيذ سكني موحد.

موضوع العقد

        

         





""

       

""

       

""
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 .1
      •  


       •  


 •  

        •  


 •  



    .2
      




 3


 .4
  3  •  


 •  

 •  

15
  •  

 .5
     •  



 .6
     •  


 •  

 •  

 •  
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التزامات “الطرف الأول“ المالك

"       .1
    " " "


 """"  .2


 " "   " "   .3

   
     " "  


    " "  .4
  " "  
      

        


"" .5
"" 


       .6
   " "  " "
10

     " "   .7
       
""
 %10“”


   " "  " " .8

""


 •  

 15 •  

       •  

 15


 •  

 •  

"       •  

"
%5 •  

60 •  


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  .1


  .2


  .3

""
   .4

""


  .5


  .6


  .7


  .8


 .9



     .10


 .11

      .12

""


“”  .13




" .14

"
"" .15




 .16

""""


  .17

""
""

 .18




"" .19




  .20

    
""



  .21

""
 .22


" .23

"
"" .24

""" .25

“


""
" %10 .26

"

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    .1


      .2

       


    .3


""" .4

"
 .5
       



       .6


       .7
     


 .8
       


%5 .9
       


"    " "   .10

"
       


"  " "    .11

"
        .12

     


       .13


15

       .14


      


    " "  .15


 .16


 .17

         


      .18


"" 1000
"" 

      .19




       .20


        .21


"" 22

""
      .23


        .24


""""

تصنيف مكاتب الاستشارا الهندسية وشركات المقاولات

التزامات "الطرف الثالث" المقاول
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تعريفات:

 •
        •


 •
       

""
       •



       •
  ""     

 
       •
     
      


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